VSeobecné zavizné nariadenie

obce SpiSsky Hrhov

¢. 3

O PODMIENKACH NAJMU OBECNYCH
BYTOV V SPISSKOM HRHOVE



Obecné zastupitel'stvo v Spi§skom Hrhove na zaklade § 10 ods.2 pism. b) zak.
€. 607/2003 Z. z. o 3titnom fonde rozvoja byvania vzneni zakona &. 523/2004 7. 7.
neskorSich predpisov, nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 650/2006 Z. z. podrobnosti
0 poskytovani podpdr, Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR (MV RR
SR) €.V-1/2006. ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotécii na vystavbu ndjomnych
bytov, ako aj v sulade s §4 Zakona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, za ucelom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutych v zmluve
uzatvorenych medzi obcou a MV RR SR av zmluve uzatvorenej medzi obcou a Statnym
fondom rozvoja byvania (SF RB), za ktorych bude obci poskytnuta podpora z prostriedkoy
SFRB adotacia MV RR SR na vystavbu ,ndjomnych bytovych domov* vydava toto
vSeobecné zavidzné nariadenie:

VSeobecné zaviizné nariadenie obce Spissky Hrhov ¢. 3
0 podmienkach ndjmu obecnych bytov v Spi§skom Hrhove

§ 1
Charakter bytov

1. Ndjomné byty postavené z prostriedkov Ministerstva vystavby a Statneho fondu rozvoja
byvania tvoria vlastnictvo obce a sliia na ngjomné Ucely a prenechdvaju sa vyluéne do
ndjmu na zéklade tohto VZN.

2. Ndjomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spitial podmienky na trvalé

byvanie ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt), nakol’ko obec taku

ziadost neeviduje.

Jednotlivé ndjomné byty sa nemdzu odpredat, ato ani jednotlivo, ani cely najomny

bytovy dom, vlehote 30 rokov (slovom tridsat rokov) od vydania préavoplatného

kolauda¢ného rozhodnutia na ndgjomny bytovy dom.
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§ 2

Sposob uzivania bytov

1. Byty je mozné uzivat len v rAmci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ndjomca za
podmienok uréenych tymto VZN).

3. Obec ako prenajimatel’ bytu — uzatvori s ngjomcom nijomnt zmluvu podla § 685
Obcianskeho zakonnika.

4. Néjomna zmluva sa uzatvéara vzdy na dobu uréiti: maximalne na tri roky poc¢inajic diiom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v §2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do ndjmu najomcovi, ktorym je obfan stazkym zdravotnym
postihnutim, dohodnutd doba najmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajuc diiom
uzatvorenia najomnej zmluvy.

6. Ndjomni zmluvu mozZno s nijomcom opitovne dohodnut’ ak:

a) sa ndjomca a osoby, ktoré snim Ziju v jednej domadcnosti nestant vlastnikmi
rodinného domu a bytu

b) ndjomca ma trvaly pobyt na Gizemi obce Spissky Hrhov

¢) nadalej spinia podmienky najomecu uréené v tomto VZN.



§ 3

Ndjomca bytu, kritérid hodnotenia vyberu

. Najomné zmluva na uZivanie bytu moze byt uzatvoren4 len s tou fyzickou osobou, ktorej
mesacny prijem a mesacny prijem 0sob s iiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spologne podla osobitného predpisu *’, neprevysujuce; trojndsobok Zivotného minima
platného k 31. 12. predchadzajuceho kalendarneho roka, vypogitaného pre najomcu
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne, pritom mesacny prijem sa vypocita z
prijmu® za predchadzajuci kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len ,,Zivotné minimum®).

Néjomcom moze byt’ mlada rodina, pricom za mladu rodinu sa povaZzuje rodina, v ktorej

aspor jeden z manzelov ku diiu podpisania ndgjomnej zmluvy je mlad$i ako 35 rokov veku

a spitia podmienku prijmu podl'a bodu 1.

Kritériom pridel'ovania bytov do najmu je skuto¢nost’, Ze:

a) Ziadatel nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spolo¢ne s d’alsimi
rodinnymi prisludnikmi.

Ustanovenie § 3 bod 1 sa nepouzije ak:

a) Prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora je ob&anom s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢.1 k Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR ¢&. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania a ktorej mesacny
prijem neprevysuje tvornasobok Zivotného minima.

b) Prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpe&uje spologenské, ekonomické
a socidlne potreby obce, najmi $kolské, kultirne, zdravotnicke a bezpe¢nostné, alebo
fyzickej osobe uZivajucej ndjomny byt vriteny opravnenej osobe podla osobitnych
predpisov '; pricom viak podiel takto prenajatych bytov neméZe presiahnut’ 10%
bytov, najmenej v3ak 1 byt .

¢) Prenajimatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim
novych pracovnych miest v uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej
investicie”, pritom viak podiel prenajatych bytov nemdZe presiahnut' 40% bytov.

§ 4

Niajomné

. Za uZivanie bytu je najomca povinny platit najomné acenu sluZieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v najomnej zmluve.

- Budiici ngjomea je povinny v lehote nie dlh3ej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim
najomnej zmluvy zaplatit’ finanéni zabezpeku ¢o bude stanovené podla §5 ods.1 pism. e)
Vynos MV RR SR ¢.V-1/2006.

. Cena ro¢ného najomného sa uréi dohodou, najmenej vo vyske 1,5% z opravnenych
nakladov.

. Vyska ndgjomného bude stanovena samostatne pre jednotlivé byty po protokolarnom
prevzati stavby ndgjomnych bytovych domov.

. Pri vypotte ceny sluzieb poskytovanych suzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.



§ 5

Zaverefné ustanovenie

1. Pred uzatvorenim ngjomnej zmluvy na uZivanie bytu je ndjomca povinny prenajimatel’ovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN mozno s obéanom
uzatvorit’ najomnu zmluvu.

2. Pri pridel'ovani bytov do néjmu postupuje obec v stilade s kritériami hodnotenia a vyberu
uchadzacov o ndgjomny byt obsiahnutych v § 3 tohto VZN.

§ 6

Vyhlasenia a u¢innost’

. Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim na tradnych tabuliach obce po schvéleni obecnym
zastupitel'stvom na dobu 15 dni.

2. VZN¢. 3 nadobtda uéinnost’ pétnastym diiom vyvesenia.

VZN €. 3 je pristupné k nahliadnutiu na Obecnom trade v Spisskom Hrhove.

4. Toto vSeobecne zavizné nariadenie obce Spissky Hrhov bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Spisskom Hrhove Uznesenim ¢. 3 zo diia 24. 10. 2008/’/< A REAN
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VZN vyvesené na tradnej tabuli v obci Spissky Hrhov diia: 27. 10. 2008 ;L /‘Yf M1 '| / "l
VZN nadobuda t¢innost dita: 11. 11. 2008 \a. \"['|¥/ &/
V Spisskom Hrhove diia: 24. 10, 2008 NLgst >

PhDr. VladimirEedecky
starosta obce

Y Napriklad Zakona &. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych krivd
v zneni neskorsich predpisov

» Zakon & 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych
investicii a o doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

) § 3 zékona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

4 § 2 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

V' § 4 zakona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



