Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2010

DOMOVY PORIADOK

Obecné zastupiteI'stvo podla zakona ¢. 369/1990 Zb. avsilade s Ob&ianskym
zakonnikom a zékonmi €. 500/1991 Zb. o posobnosti obci vo veciach najmu a podnajmu
nebytovych priestorov, ¢. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami, ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a 529/2002 Z. z. o odpadoch v zneni

neskorsich zmien a doplnkov vydava toto vieobecne zavizné nariadenie.

. PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIE

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmé prava a povinnosti vlastnikov bytov, uzivatel'ov
anajomcov (dalej len uzivatelov) a Obce Spissky Hrhov, spdsob zabezpeSenia poriadku
a Cistoty v dome a spdsob uzivania spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.

Clénok 2
Najom bytu

Néjom bytu, jeho vznik, zanik a zdkladné prava a povinnosti vlastnikov bytov, uzivatel'ov
bytov a Obce Spissky Hrhov upravuje Ob¢iansky zdkonnik a zikony SNR ¢&. 189/1992 Zb.
o Uprave niektorych pomerov suvisiacich sndgjmom bytov asbytovymi ndhradami a ¢&.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

DRUHA CAST
OSOBITNE USTANOVENIA
Clanok 3
Uzivanie spoloé¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu
1/ Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju priestory a zariadenia uréené na spolo¢né uzivanie.

2/ Spolo&nymi ¢astami su najmé vchody, chodby, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia
a povaly.



3/ Spolo¢nymi zariadeniami domu st vytahy, praCovne, suSiarne, Zzchliarne, koc¢ikarne,
spolocné televizne arozhlasové antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplo nosné,
kanalizacné, elektrické, telefonne, plynové pripojky, protipoziarne zariadenia a to i v pripade,
ak su umiestnené mimo domu.

4/ Spolo¢né Casti, zariadenia a prislusenstvo domu mozno uzivat' iba na tcely, na ktoré si
stavebne urCené. V tychto Castiach a zariadeniach nie je dovolené uskladnovat materidly,
ktoré mozu vyvolat’ bezprostredné nebezpetenstvo vzniku poziaru.

5/ Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozné umiestiiovat’ predmety, ktoré
by branili ich spolo¢nému uzivaniu alebo ktoré by mohli v pripade vzniku poziaru alebo inej
zivelnej udalosti stazit zachranné prace. Za protipoZiarne vybavenie v bytovom dome
zodpoveda Obec Spissky Hrhov, ktora ho udrzuje v riadnom stave,

6/ Do priestorov ko¢ikarne mozno okrem detskych kocikov ainvalidnych vozikov
umiestiiovat’ najma bicykle, detské kolobezky. trojkolky a iné obdobné Sportové potreby.

7/'V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a praenie kobercov mézu uzivatelia koberce
Cistit’ a prasit’ len na tomto zariadeni.

8/ Revizie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu zabezpecuje Obec Spissky Hrhov.

9/ Spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’ trvalym umiestiiovanim veci,
zabranujucich spolo¢né uzivania.

10/ 'V pripade neopravneného zobratia priestoru v spoloénych ¢astiach a v spolo¢nych
zariadeniach Obec Spissky Hrhov vyZiada okamzitu ndpravu a vratenie do pdvodného stavu.
Pokial' sa naprava neuskuto¢ni, urobi ju Obec Spissky Hrhov na ndklady prisluiného
vlastnika alebo uzivatela bytu.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v dome

1/ Obec Spissky Hrhov zabezpecuje tieto tlohy:

e vykondvanie ukonov ukladanych verejnymi organmi,
e Udrzba pril'ahlych chodnikov a pristupovych ciest do domu azZ po hranicu
v zastavanom uzemi s chodnikom alebo miestnou komunikéciou.

2/ Uzivatel' bytu je povinny na vlastné naklady odstranit mimoriadne zneé&istenie, ktoré
sposobil v dome sam alebo cClenovia jeho domaécnosti, toto plati obdobne iv pripade
znecCistenia spdsobeného jeho domacim zvierat'om.



Clanok 3
Otvaranie a zatvaranie domu

1/ Pokial sa obyvatelia nedohodnu inak, dom sa uzamyka v ¢ase od 22:00 hod. do 6:00 hod.
Za uzamykanie domu st zodpovedni uzivatelia bytov, pokial' si sami neur¢ia osobu, ktora
bude toto zabezpecovat' alebo pokial’ sa na schodzi nedohodni inak.

2/ 'V domoch, v ktorych st zvonéeky do bytov umiestnené aj pred vchodovymi dverami do
domu alebo ak ide o viacpodlazné domy. ak je v bytoch zaroven zain$talované automatické
odomykanie vchodovych dveri, je vhodné uzamykat’ dom nepretrzite pocas 24 hodin.

Clénok 6
KIice a ich pouzivanie

1/ Uzivatel’ bytu ma pravo na poskytnutie dvoch kl'i¢ov od vstupnych dveri domu. Dalsie
kI'i€e si uzivatel mdZe obstarat’ na svoje naklady bez naroku na nahradu.

2/ KIi¢e od ostatnych uzamykanych spoloénych &asti a zariadeni domu a od miestnosti, kde
su domové uzavery vody, plynu a podobne sa ukladaju na vyhradenom mieste, ato bud’
u urCeného uzivatel'a alebo na zaklade dohody. UZzivatelia bytov sa o uloZeni kli¢ov
vhodnym spésobom upovedomuji.

Clanok 7
Pranie, suSenie a Zehlenie

1/ Pracoviu, suSiareil a Zehliaren moZu pouzivat iba uZivatelia bytov a ¢&lenovia ich
domacnosti a iba na tcely k tomu uréené.

2/ PraCoviiu obyvatelia pouzivaji podl'a potreby, a to v poradi, na ktorom sa dohodnu.

3/ Uzivatel pracovne po jej pouziti aupratani pracovne bezodkladne odovzda
splnomocnenému  zastupcovi vlastnikov bytov, ktory ma skontrolovat stav zariadenia
(plynomeru, elektromeru, vodomeru) pra¢ovne.

Clanok 8
Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

1/ Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu zabezpe&ujii najomnici.
2/ 'V domoch, v ktorych nie su nainStalované &asové spinale sa uzivatelia pri pouzivani

spravaju hospodarne tak, aby nedochadzalo k nadmernému a zbyto&nému odberu elektrickej
energie, najmd pri opusteni spolo¢ného priestoru alebo zariadenia vypni svetlo.



Clanok 9
Ostatné zariadenia domu

1/ Ostatné zariadenia domu tvoria aj hlavny uzaver vody, plynu, elektrorozvody, kanalizacia,
kominy a pod. K hlavnym uzédverom vody a plynu. ku kanalizatnym ¢istiacim otvorom, ku
kominovym hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeceny
volny pristup, ak sa uvedené zariadenia nachadzaji v miestnosti. ktord je vo vyhradnom
osobnom uZivani Obce Spissky Hrhov, musi byt’ k nim zabezpeceny pristup.

2/ Hlavné uzavery plynu a vody musia byt’ oznadené dobre viditeI'nymi orientaénymi napismi
podl'a platnych predpisov.

3/ Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, ustredného kurenia a pod. je povinna
zabezpecit', aby doba ich uzavretia a otvorenia bola uzivatefom bytov v dome ozndmena.

4/ Utzivatelia bytov si oznafia poStové schranky azvonfeky do bytu svojim menom
a priezviskom.

Clanok 10
Nakladanie s odpadmi

1/ Podrobny postup o nakladani s odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi obce
Spidsky Hrhov riesi VSeobecne zavizné nariadenie obce ¢. 5/2006.

Clénok 11
Pokoj v dome

1/ V3etci uzivatelia bytov, spoloénych Casti a zariadeni domu su povinni spravat’ sa tak, aby
neruSili a neobtazovali ostatnych uzivatelov a osoby byvajlice v dome nadmernym hlukom
alebo inym nevhodnym spravanim, musia sa zdrzat' vietkého, ¢&im by nad mieru primeranu
pomerom obtazovali iného alebo ¢im by vazne ohrozovali vykon jeho prav. Preto najmi
nesmu ohrozit’ susedny byt upravami svojho bytu, alebo spoloénych priestorov bez toho, Ze
by urobili dostatoné opatrenie najmi nesmu nad mieru primeranii pomerom obtaZzovat
susedov hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmu nechat’ chované zvierata $pinit
spolo¢né Casti.

2/ Pokial’ sa uzivatelia bytov nedohodnu inak, ¢as od 22:00 hod. do 6:00 hod. sa povazuje za
¢as no¢ného kl'udu. V tejto dobe sa nemoze hrat na hudobné nastroje, spievat’, hluéne sa
bavit’, pouzivat’ vysavace, pra¢ky ainé obdobné pristroje a vykondvat akukol'vek &innost
sposobujucu hluk. Taktiez je potrebné stlmit’ rozhlasové a televizne prijimace, zariadenia na
reprodukciu hudby a pod. tak, aby hluk neprenikal do susednych bytov.

Clanok 12
Ochrana pred poziarmi

Poziarna ochrana v dome je zabezpefovana podla vypracovanej a schvalenej poZiarnej
smernice spravcu bytového fondu. V poziarnej knihe musi byt kaZdoro&ne zaznamenana



vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie v zmysle Zékona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

(1) Fyzicka osoba je povinna:

a) konat’ tak, aby nedoslo k vzniku poZiarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebicov, zariadeni tustredného vykurovania ainych spotrebicov, pri
skladovani, ukladani a pri pouzivani horl'avych latok a pri manipulacii s otvorenym ohtiom,

b) dodrZiavat’ vyznacené zdkazy a plnit prikazy a pokyny tykajuice sa ochrany pred poZiarmi.

¢) umoznit’ kontrolnym skupinam vykonavat' preventivne protipoziarne kontroly a odstranit’
zistené nedostatky,

d) dodrziavat zasady protipoZiarnej bezpeCnosti pri &innostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru alebo v ¢ase zvyseného nebezpe€enstva vzniku poziaru,

e) strpiet’ umiestnenie signalizatného alebo poplachového zariadenia sluZiaceho na tcely

ochrany pred poziarmi za primerani nahradu, ustanovenia osobitnych predpisov o nahrade
Skody tymto nie su dotknuté,

f) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prislusnej ohlasovni poziar, ktory vznikol v objektoch,
priestoroch alebo na veciach v jej vlastnictve alebo uzivani.

(2) Fyzicka osoba nesmie:

a) faj¢it alebo pouzivat’ otvoreny plameti na miestach so zvy$enym nebezpeéenstvom vzniku
poziaru,

b) zakladat’ oheti v priestoroch alebo na miestach, kde méze dojst’ k jeho rozsireniu,

¢) poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k poZiarno-technickym zariadeniam,
poziarnym vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poZiarmi a k uzaverom
rozvodnych zariadeni, najma elektrickej energie, plynu alebo vody,

d) vyvolat bezdovodne poZiarny poplach, privolat bezddvodne hasi¢ski jednotku alebo
zneuzit’ linku tiestiového volania.

Clanok 13
Udrzba, opravy a sluzby

1/ Poruchy kurenia plynu, elektrickych rozvodov studenej ateplej vody, poruchy STA.
bleskozvodov, kanalizanych a telefonnych pripojok, ktoré si charakterizované ako spolo¢né
zariadenia domu je potrebné ohlasit’ Obci Spissky Hrhov — obecny tirad.

2/ Deratizaéné a dezinfekéné sluzby v dome, drobné opravy, oprava batérie, tesnenia,
upchanie odtokov, kanalizacie, drobné elektrické zavady zabezpecia uzivatelia bytov.



Clanok 14
Informacné zariadenia v dome

1/ Vyvesky, népisy, reklamy a iné informacéné zariadenia je dovolené umiestnit’ na dome
alebo vo vestibule domu len so sthlasom Obce Spissky Hrhov.

2/ Spravca - oznaci kazdy byt poradovym ¢&islom.

3/ Kto nema vyrovnané pohl'adavky, nema néarok na opravu.

Clanok 15
Pivnice

1/ Pivnice st prisluSenstvom bytu a pouzivaju sa na tcely k tomu uréené.

2/ Ak uzivatel' bytu uskladiiuje v pivnici okrem iného potraviny, je povinny urobit’ také
opatrenia, aby ulozené potraviny neboli zdrojom rozsirenia hmyzu a hlodavcov.

Clénok16
Sankcie za nedodrzanie Domového poriadku

Pri poruSeni povinnosti vyplyvajicich z Domového poriadku budu narusitel'om ulozené
sankcie v sulade so Zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a Zédkonom ¢&. 372/90 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

. TRETIA CAST
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 17

1/ Pokial’ osobitny predpis alebo ndgjomna zmluva neustanovuje inak, tento domovy poriadok
sa primerane vzt'ahuje i na vlastnikov, uzivatelov a ndjomcov nebytovych priestorov, osoby,
ktoré spolu s nimi nebytové priestory uzivaju, ako aj podnajomnikov nebytovych priestorov.

2/ 'V nebezpetenstve na vyZiadanie pomoci treba volat’ tieto telefonne &isla:

Hasi¢ska a zachranna sluzba — 150
Integrovany zichranny systém SOS — 112
Zachranna sluzba — 155, 16 155

Policia — 158

Plyn — 0850 111 727

Voda - 0915 655 823 Peter Bosak
Elektrarne - 0800123332

Clanok 18

Spravca bytového fondu zabezpedi trvalé umiestnenie tohto domového poriadku na
viditel'nom mieste v spolo¢nych ¢astiach domu.



Clanok 19

Zaverecné ustanovenia

Tento Domovy poriadok bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitel'stva €. 7 dia
27.10. 2010 a nadobuda ucinnost’ diiom schvalenia 27. 10. 2010.

V Spisskom Hrhove dna 27. 10. 2010
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PhDr. Vladimir Ledecky~
starosta obce

1/°§ 85 ods. 1 Zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zmien a doplnkov o izemnom planovani

a stavebnom poriadku /stavebny zakon/.

2/ Nariadenie vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

3/ §-y 54, 55, 57 a 85 Zakona €. 50/76 Zb., §-y 6, 7, 8 Zakona &. 189/92 Zb. o tiprave
pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a byt. nahrad.

4/ Vymer Ministerstva financii SR €. 01/1993, ktorym sa vydava zoznam tovaru

s regulovanymi cenami v zneni vymeru Ministerstva financii SR ¢&. 09/1993.

5/ Nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z.

6/ § 47 ods. 1 pism. h) Zakona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch.



