NAJOMNA ZMLUVA

C.j. 11/CSA 1..2011
uzatvorena na zéaklade zakona ¢. 40/1964 Zb. z. Obc¢iansky zékonnik, § 663-716

¢l. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec: SpiSsky Hrhov, adresa SNP 10, 053 02
ICO: 00329592 DIC: 2020717853, ticet: 926028592/0200
Statutdarny zdstupca: PhDr. Viadimir Ledecky, starosta obce

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Tomads Taratuta
Datum a miesto narodenia:
Doterajsie bydlisko:

¢l 2
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v bytovom dome v Spisskom Hrhove 2 - izbovy
byt ¢ .11, nachadzajuci sa na poschodi bytového domu supisné ¢islo 280, orienta¢né ¢islo 33
na ulici CS4 obec Spissky Hrhov, okres Levoca, parcela 376/2, druh pozemku — zastavané
plochy a nddvoria, druh stavby — bytovy dom, Kkataster Spissky Hrhov, LV ¢ 1085, Sprava
KU — Levoda.

2. Predmetom najmu je 2 - izbovy byt ¢. 11, kategoria bytu 1., pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne
a prisluSenstva. Podrobny popis zariadenia bytu a hnutelného majetku ako prislusenstva
k bytu tvori prilohu tejto zmluvy — Zapisnica o prevzati bytu.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze stavba je stavebne uréena na byvanie a spiiia podmienky na
uspokojovanie bytovych potrieb.

3. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat na obytné ucely pre seba a osoby Zzijlice
S ndjomcom V spolo¢nej domacnosti vyluéne na ucely byvania. Ndjomca sa podpisanim tejto
zmluvy zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat na dohodnuty ucel. Porusenie tohto
ustanovenia je podstatnym poruSenim tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od
zmluvy.

4. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ byt nijomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a 0 zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny odovzdavaci a preberaci protokol tzv. Zapisnicu, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel’ umozni najomcovi nerusene uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tucel po celu
dobu ucinnosti tejto zmluvy.



Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze mu je predmet najmu a jeho technicky stav
dobre znamy a v stave tak ako stoji ho prebera do najmu.

¢l.3
VySka a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za prendjom bytu nijomné vo vyske
59,75 € mesacne, hotovostne v pokladni OCU, alebo bezhotovostne, slovom pit'desiatdevit’
eur a75/100 centov, ktoré je splatné do 5. dria v mesiaci na ucet prenajimatela
¢. 926028592/0200.

Néjomca sa zavdzuje platit’ zalohy za sluzby spojené s prenajmom /plyn, el. energia, sluzby
spojené s uzivanim spolo¢nych priestorov bytového domu mesacne vo vyske 3,32 € ktoré s
splatné spolo¢ne snajomnym do 5. dita vmesiaci na ucet ¢ 926028592/0200.
Celkova mesacna platba spojena s uZivanim bytu je vo vyske 63,07 €.

2. Zalohové platby za sluzby spojené s prendjmom je prenajimatel’ povinny vyuctovat
najmenej raz do roka, na zéklade skutocnych faktur od dodéavatelov najneskor do 31.5.
nasledujuceho roka. Vzniknuté preplatky alebo nedoplatky z vyuctovanych zaloh su splatné
do 45 dni odo dia doruéenia vyuctovania.

3. Ku diu uzatvorenia tejto zmluvy je ndjomca povinny zlozit’ zvysenu splatku najomného vo
vyske 995,82 €. Zvysené njjomné je splatné v den podpisu ndjomnej zmluvy a vylictované
bude pri ukonceni zmluvného vztahu a odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, ktory si
vyhradzuje pravo pouzit’ zvysenu splatku na thradu §kod a zavézkov prenajimatel’a.

4. N3ajomca je povinny platit’ ndjomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu. Do
omeskania sa dostava ak nezaplati ndjomné a thradu do 5. dni po jej splatnosti. V pripade
omeskania je povinny uhradit’ urok zomeSkania vo vyske 0,5%o., ato za kazdy den
omeskania.

5. Nijomca mé narok na primerani zlavu znijomného, dokial prenajimatel’ napriek
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi cas
zhorSuje ich uzivanie. Ak sa neposkytovali sluzby alebo sa poskytovali vadne, a ak sa
v dosledku toho uzivanie zhorsilo, ak sa stavebnymi upravami podstatne a po dlhsi ¢as zhorSia
podmienky uZivania bytu — toto pravo je potrebné si uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do 6 mesiacov, od kedy sa o nich najomca dozvedel.

¢l 4
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti do 31. 12. 2012, ato
odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice 0 prevzati bytu. Byt bude odovzdany po
podpisani tejto zmluvy a jeho fyzického prevzatia podl'a Zapisnice o prevzati bytu, najneskor
do 5. dni. V Zapisnici o prevzati bytu bude uvedeny stav, v akom sa byt nachadza v Case
odovzdania, zariadenie bytu a jeho technicky stav, a iné podstatné skuto¢nosti. Prenajimatel
vV den odovzdania bytu odovzdd ndjomcovi kl'ice od bytu, nebytovych a spolo¢nych
priestorov.

2. Najom zanikd uplynutim doby prenajmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno
najomny vztah ukonCit pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo pisomnou vypovedou.
Dohoda aj vypoved najmu bytu musia byt v pisomnej forme, inak st neplatné. Vypovedna
lehota je 3 mesacna. Zacina plynit’ prvym dinom mesiaca nesledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru€ena. Prenajimatel’ nemdze urcit kratsiu lehotu.



3. Najomca moze vypovedat’ ndjom z akéhokol'vek dovodu, aj bez udania dovodu.

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom z doévodu:

- potrebuje byt pre seba z dovodu verejného zaujmu

- najomca, alebo osoba v jeho domacnosti poSkodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory, zariadenie v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie najomcov, vlastnikov
bytu, ohrozuje bezpecnost’, porusuje dobré mravy,

- ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu /neplati najomné, thrady za
sluzby/ za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

- ndjomca byt alebo jeho ¢ast’ prenechal inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

- byt nemozno z dovodu verejného zdujmu alebo z dévodu stavebnych tiprav uzivat najmenej
pocas 6 mesiacov,

- ngjomca pouziva byt na iné ucely ako na byvanie.

5. Najom zanikd smrt'ou ndjomcu alebo opustenim domécnosti ndjomcom — ndjom prechadza

na d’alSie osoby zijuce v spolo¢nej domdacnosti, ktoré nemaju vlastny byt. Osoby zijuce

V spolo¢nej domdcnosti sa posudzuji podla toho, ¢i skutocne prispievaji urciti dobu na

naklady spojené s uzivanim bytu. Najom zanikd znicenim bytu alebo uplynutim dojednanej

doby najmu. V pripade ukonCenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave

zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela (§ 694

Obcianskeho zakonnika).

¢l.5
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Pravom najomcu a osOb, ktoré Ziju s najomcom V spolo¢nej domacnosti je pravo uzivat
byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu a pozivat’ plnenie, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

Najomca sa musi pri vykone svojich prav spravat’ tak, aby pri vykone svojich prav
nezasahoval do prav inych /nerusili, neohrozovali bezpecnost’, dodrziavat' dobré mravy —
povinnost’ ndjomcu a os6b byvajicich s nim dbat, aby ostatni najomcovia mohli nerusene
vykonavat’ svoje prava. Sankciou méze byt’ vypovedanie ndjmu.

Najomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred neprimeranym a pred¢asnym opotrebenim
a znehodnotenim. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome
sém alebo osoby snim byvajuce — ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni zavady odstranit’ a poZadovat’ od najomcu thradu.

2. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu spisaného
pri preberani bytu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit ndjomcovi neruSeny vykon prav. Prenajimatel je opravneny v pripade
bezprostredne hroziacej Skody vstipit’ do bytu za Gcelom vykonania nevyhnutnych opatreni
na zamedzenie Skody alebo zmensSenia jej nasledkov.

4. Prenajimatel’ je povinny vykonavat na svoje naklady udrzbu a opravy bytu, okrem
drobnych oprav a nadkladov spojenych s obvyklym udrziavanim, ktoré je povinny vykondvat’
najomca. Najomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ prenajimatelovi pri zabezpecovani oprav
a udrzby a odstraneni zavad. V ramci si€innosti je nagjomca povinny oznamit’ bez zbyto¢ného



odkladu prenajimatel'ovi potreby oprav a umoznit’ ich vykonanie - inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Zmeny na prenajatej veci je ndjomca opravneny vykonavat’ len so suthlasom prenajimatel’a
a prenajimatel’ je povinny uhradit’ naklady spojené so zmenou na prenajatej veci v pripade, ak
mu bol udeleny suhlas na zmenu a prenajimatel’ sa vyslovne zaviazal na ich uhradu. Mozno
od prenajimatela pozadovat iba to, o ¢o sa prenajatad vec zhodnotila a nie Gplni néhradu
nakladov /z4sada bezddvodného obohatenia po skonceni najmu/. Ak ndjomca vykond zmeny
na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni ndjmu uviest’ prenajati vec spat’ do
povodného stavu /pod zmenou rozumiet' zasahy, ktorymi sa meni ucelové urcenie alebo
povodny charakter/.

6. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ plnenia spojené s uzivanim bytu /dodavky vody, plynu,
energie/.

Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu, Skodu osobného vlastnictva ndjomcu vnesené do
spolo¢nych priestorov bytového domu.

7. AK v prenajimanom obecnom byte dojde z akéhokol'vek dévodu k odpojeniu elektriny
alebo plynu, budl nédklady na vydanie novej reviznej spravy a opitovné pripojenie hradené
V plnej vyske ndjomcom - odratané zo zvySeného ndjomného poukézaného najomcom na ucet
obce.

¢l. 6
Zavereéné ustanovenie

1. Stcast’'ou tejto najomnej zmluvy je zapisnica o prevzati bytu, ktord obsahuje najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznac¢enie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocnovat’ len pisomnou formou a SO
sthlasom zmluvnych stran. Dodatky k tejto zmluve sa podla poradia ocisluju a oznacia
datumom.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, pricom po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva nadobtida platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Spisskom Hrhove, dila 1. 3. 2011

prenajimatel’ najomca

Prilohy:
- List vlastnictva — verejne pristupny
- Zapisnica o prevzati bytu



